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MANISA iLi, SEHZADELER ILGESi, GARSI MAHALLESI,
ADA:270 PARSEL:17-19-40-42-53-55-56-58-59-60
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1-PLAN ONERISININ KONUSU

Plan degisikligi Manisa ili, Sehzadeler ligesi, Carsi Mahallesi, 270 numaralt yapi adasini
kapsamaktadir. Degisiklik onerisi, tarihi degeri olan Cesnigir Cami gevresindeki yer alan
niteliksiz yapilan kaldirarak yapiyr goériiniir hale getirmeyi amaglamaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Manisa ili Sehzadeler licesi sinirlar igerisinde yer almaktadir. Manisa ili Ege
Bolgesi'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamiari ile 38 04'
ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kitahya, Batidan izmir,
kuzeyden Balikesir, giineyden Aydmn, giineydogudan Denizli illeri ile gevrili olan llin
yuzolciimil 13.810 km2 dir. Yilkselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda degigsmektedir. |l
merkezinden doguya gidildikge ylkselti artmaktadir.
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Planiama Alanimin Ulke ve Bélge Igindeki Konumu

Degisiklige konu olan alan, Manisa kent merkezine yaklasik 400 metre mesafede yer

almakta olup il merkezinin giineyinde Cargi Mahallesi sinirlan igerisinde bulunmaktadir.
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Planlama Alanimin Kent Igindeki Konumu

3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Manisa'da arazinin ana cizgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-giiney ve
guneydogu- kuzeybati dogrultularina c¢atallanan oluk sekilli cukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovasi Manisa ilinin Ege B&lumiini boydan boya yarmakta, Akhisar ve
Alasehir kollariyla da Ig Bati Anadolunun il sinirlan igindeki kenari boyunca uzanmaktadir.
Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin dnemili bir kismini olusturan Kula- Gérdes platosu
yer almaktadir. Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralan arasindaki il topraklarinda,
birbirinden kesin cizgilerle ayrilabilen t¢ degisik yeryiizii sekli vardir. Bunlardan ilki daglik
ve sarp alanlar, ikincisi tepelik ve dalgah kesimler, igincisii de taban topraklar ve
dizliklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, giiney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge
ylukseltisi azalan daglar, dere ve gaylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari, daha
dogusunda yer alan i¢ Anadolu genis ¢anagi ile Ege béliimiinde yer alan Gediz ve Kumgay!
ovalarl arasinda giineydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir. llin giineyindeki
Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi (izerine oldukga dik inmektedir. Manisa'da
yerylzi sekillerinin bitun bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat agirlik il alaninin %54.3 ini
kaplayan daglarindir. Ikinci sirada %27.8 ile platolar ve {igiincii sirada %17.9 ile ovalar yer

almaktadir. Gediz Nehrinin blyik bir bélumii il sinirlan icerisinden gegmektedir.
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4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI
2019 TUIK verilerine gére 1.440.611 kisi Manisa'da yasamaktadir. Toplam nifus
bakimindan izmir'den sonra Ege Bélgesinin 2. biyuk ilidir. 2012 yilinda ¢ikanlan 6360 sayili
Kanun ile blyiiksehir olmustur.
Spil Dagmnin eteklerinde kurulan sehir "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandinimaktadir.
Manisa, mesir macunu, sultaniye tizimii ve Manisa Tarzani ile tamimir. Manisa, Turkiye'nin
gelismis organize sanayi bolgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren yolu gibi ulagim yollarina
yakinhginda 6tirli birgok dnemli sanayi sirketi Turkiye'deki dretim dslerini Manisa'da
kurmustur. Manisa, Ege Bélgesinin izmir'den sonra ikinci bilyiik sanayi ve ticaret merkezidir.
Manisa, 2018 yilinda gergeklestirdigi 4.429.647 dolarhk ihracatla Turkiye'nin en ¢ok ihracat
yapan 8. sehri konumuna gelmistir.
Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, sanayinin yani sira tanm da énemli gegim
kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda iiziim iretimi gelmektedir. Ozellikle
Sultani cinsi (izim dretiminde Ulke tannminda énemli bir paya sahiptir. Bunun yani sira il
sinirlan icerisindeki zeytin tiretimi de dnemli bir yere sahiptir.
Kiiltiirel miras agisindan da oldukga zengin olan kent, tarihsel degeri olan ¢cok sayida yapiya

da ev sahipligi yapmaktadir.
5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alanm giineyde Murat Caddesi, kuzeyde 1801. Sokak ve Cesnigir Cami, batida
1812. Sokak, doduda ise 1818. Sokak ile gevrelenmistir.
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6-MULKIYET BILGIiSI, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan 270 numaral yap: adasi igerisinde farkl buytkliklerde 10 adet
tasinmaz yer almaktadir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresi

Halihazirda ada igerisindeki parsellerde ¢gogunlukla 7-8 katli eski yapilar yer almaktadir.

Dogu Yéniinden 270 numaral Adanin Gérinimi
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Kuzey Ydéniinden Cesnigir Cami ve 270 Numaral Adadaki Yapilasmanin Gorinimi

7-UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda
Kentsel Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir.

8-PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER'i PLAN BILGISI

Plan degisikligine konu olan 270 numarah yapi adasi yurirliikteki uygulama imar planinda
ticaret alani olarak belirlenmistir.
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Yriirlikteki Uygulama Imar Planinda Planlama Alaninin Konumu

9-ONCEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan 270 numaral yapi adasi, izmir 2 Numarah Kultur Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu tarafindan 14.10.2011 tarih ve 139 sayili Karar ile onaylanan Koruma
Amagli imar Planindan énceki imar planinda da ticaret alani olarak belirlenmigtir.

10-PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu olan 270 numarali adanin kuzeyinde bulunan Cesnigir Cami énemli

bir tarihsel gegmise sahiptir, 1474 yilinda Fatih Sultan Mehmet'in azath kélesi Cesnigir Sinan
tarafindan yaptirilan cami, enine dikdoértgen planh, kesme tastan yapiimig, ortada bir buyuk,

koselerde ise dort kigiik eliptik kubbe ile értilmistir. Bati bitisigindeki kare planh kigiik
katiphane ise, 1831 yiinda Karaosmanogullarindan Haci Sabri Aga tarafindan
yaptirimistir.

Yapi etrafindaki niteliksiz yapilari kaldirarak yapiyr goérinir hale getirmek amaciyla
yurttulen calismalar sonrasinda yapinin kuzeyinde ve batisinda yer alan yapilar
kamulastinlarak yikilmig, bu alanlarda yapilan kentsel tasarim diizenlemeleri ile yapi biiyiik
élcide gérunir hale gelmistir. Cesnigir Camisinin gineyinde bulunan 270 ada igerisinde
yer alan 7-8 kath ve tarihi doku ile uyumlu olmayan yapilar caminin siluetini bozmaktadir.
Bu yapilarin kaldirilarak alanin bir bélimiiniin meydan olarak diizenlenmesi, bir bdlimiiniin
de belediye hizmetlerinde ihtiya¢ duyulan kres, nikah salonu, gibi hizmetlerin verilecegdi bir

sosyal ve kiilturel tesis alani olarak diizenlenmesi planlanmaktadir.



11-PLAN KARARLARI

Hazirlanan 6neri imar plani degisikligi ile 270 numarah yap: adasinin dogu bolimi meydan
alani olarak diizenlenmis, batisinda ise sosyal ve kiiltiirel merkez olarak kullaniimak lzere
615 m? biiyiikliige sahip bir Belediye Hizmet Alani olusturulmustur.
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Oneri 1/1000 Oigekli Uyguiama Imar Piam Dedigikiigi
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PLAN NOTLARI

1.

BELEDIYE HIZMET ALANI (SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ) OLARAK TANIMLANAN
ALANDA, KRES, BELEDIYEYE AIT iDARI BIRIMLER VE COK AMACLI SALONLAR YER
ALABILIR. YAPILASMADA ON BAHCE MESAFESI ARANMAYACAKTIR. YAPININ iC
AVLULU OLARAK PROJELENDIRILMESI HALINDE HER YONDEN IMAR HATTINA
BITISIK YAPILABILIR. YAPI PROJESI iLGILI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
UYGUN GORULDUKTEN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

iZMIR 2 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 14.10.2011
TARIH VE 139 SAYILI KARARI ILE ONAYLANAN MANISA, MERKEZ ILCE, KENTSEL SIT,
3.DERECE ARKEOLOJIK SIT VE ETKILEME GECIS ALANI KORUMA AMAGLI IMAR
PLANI UYGULAMA HUKUMLERI GECERLIDIR.

PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYIL! IMAR KANUNU, 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, ILGILI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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Plan islem No Sehzadeler Belediyesi tarafindan

Pin: hazirlanan/teklif .edilen 07/08/2020 tarih ve
E.61522 sayih Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhigi yazisi ile Biiyiiksehir Belediye /
Meclisine sunulan plandir.

R Kemal KOZAKOGLU
| fi

Bliyliksehir Belediyesi Meclisinin
11/08/2020 tarih 26 sayili glindem maddesi
olarak gorislilerek komisyonumuzun
tetkikine sunulan ve 03/0972020) tarihli
komisyon toplantisinda karaca :

plandir.

Manisa Bliyiiksehir Belediye Meclisinin
08/09/2020 giin ve 391 sayili karariyla izmir
2 Numaralh KVKBK'na iletilmesine karar
verilen 1/5000 NiP ve 1/1000 UipP
Degisikligidir.

Gengiz ERGUN.
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RALIKULTUR VARLIKLARIM

ORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU

IZMIR 2 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMABOLGE KURULUNUN
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Plan islem No
Pin: UIP-

Sehzadeler Belediyesi tarafindan
hazirlanan/teklif edilen 20/05/2021 tarih ve
43240 sayih imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhg vyazisi ile Blyliksehir Belediye
Meclisine sunulan plandir.

* Kemal KOZAKPGLU

27/05/2021 {iarihli
karara baglanan plandir.

n toplantisinda

Manisa  Biiyiiksehir  Belediye  Meclisinin
08/06/2021 giin ve 345 sayih karanyla kabul
edilen UIPD tasdik clunur.
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