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Manisa ili Sehzadeler iicesi Yukarigobanisa Mahallesi 3153 nolu Parsel Uygulama imar Plani
Degisikligi

PLANLAMA ALANI KONUSU

Planlama calismasina konu alan, Manisa ili Sehzadeler ilgesi
Yukarngobanisa mahallesi 3153 nolu parsel, Mahalleye (milga koy) ait
gelisme alant plani gergevesinde planlanmistir. Planlama galismasi ile
mahalledeki Sosyal Tesis Alani gereksiniminin karsilanmasi ve yapi adasi
Orman miulkiyetine gore dizenlenmesi 6ngoriimektedir.

PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

' Sehzadeler ilgesi Manisa Il merkezini olusturan iki ilceden biridir.
Ilgenin dogusunda Gordes, glineyinde G6lmarmara, glineybatisinda _
Turgutlu, kuzeyinde Saruhanli, batisinda Yunusemre ve Kemalpasa (Izmir)

- j ilgeleri ile gevrilidir.
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[ MANISA ILI HARITASI

PLANLAMA ALANININ TARIHCESI

Antik GCadda baskenti Sart olan Lidya devletinin kuruldugu ilimiz, Saruhan
Bey tarafindan 1313 yilinin 25-26 Ekimine tekabil eden Regaip Kandili
gecesi Alpagu odlu Saruhan bey komutasindaki askerler tarafindan
fethedilmis ve Saruhanogullan beyliginin merkezi haline getirilerek Tiirk
topraklarina katildi. 1346 Yilinda Saruhan Beyligi'ne 97 vyil baskentlik
yapt1.1346 yilinda élen Saruhan Beyin tlrbesi sehrin merkezindedir. Yerine
énce oglu Ilyas Bey, onun dlimiyle de ishak Celebi bey olmus ve beyligin
en ihtisamli dénemlerini yasatmistir. Ulu Camii ve Medresesi, Mevievihane
ve Gukur Hamam gibi birgok eseri Ishak Celebi sehre kazandirmistir.
Tahminen 1390 yilina dodru vefat etmis ve kendi yaptirdigi tirbesine
godmulmustir.

Manisa 1391 yilinda Yildinm Bayezid tarafindan Osmanh topraklarina
katilmis, ancak Ankara Savasi sonrasi Timur bolgeyi yeniden eski
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sahiplerine iade etmistir. 1412 yilinda ise Celebi Mehmed kesin olarak
Manisa'yl Osmanli egemenligi altina sokmus ve Saruhan Sancadi adiyla
idari bir birim haline getirmistir. Manisa 1437-1595 vyillari arasinda
Osmanh sehzadelerinin saltanat tecribesi kazandiklari 6énemli siyasi
merkezlerinden biri haline gelmigtir. Bu dénemde II. Murad, Fatih Sultan
Mehmet, Kanuni Sultan Sitleyman, II. Selim, III. Murad, III. Mehmet ve I.
Mustafa gibi daha sonra Osmanh tahtina da oturmus padisahlarin da
icerisinde oldugu 16 sehzade Manisa’da sancakbeyligi yapmiglardir. Bu
nedenle; birgok Osmanh padisaht sehzadelik dénemini Manisa'da
gegirdiginden il “SEHZADELER SEHRI” olarak taninmigtir.  1437-1595
yillant arasinda sehzadeler tarafindan yonetilmistir. Unli padisahlardan
Fatih, babasi II. Murat, Kanuni Sultan Sileyman, III. Murat, III. Mehmet
bunlar arasindadir. Bu doénem zarfinda Manisa’da sehzadeler ve
maiyetlerindekiler cami, medrese, han, hamam, imaret, gesme, hastane,
képri ve kutiphane gibi birgok vakif eserleri yaptirmiglardir. Bunlarin bir
kismi gunimuze kadar ulasabilmistir. II. Murad’in yaptirmis oldugu basta
Saray-1 Amire olmak Uizere birgok eser ise zamana yenik dismustur.

26 Mayis 1919 gini Yunanlilar tarafindan isgal edilen Manisa; uzun
bir slire isgal altinda micadele vermis ve 8 Eylil 1922'de isgalden
kurtariimistir.  Ayni gin Yunanhlarin c¢ikardigr blylk yanginla sadece
binalar ve vatandaslar degil Manisa’daki ytzyillarin birikimi ilim ve kaltir
mirasi da yok edilmistir. 1922’de Aydin Vilayetinden ayrilarak bagimsiz
Sancak olan Saruhan, 1923 de ayni adla vilayet olmus; 1927'de de ilin adi
Manisa olarak dedistiriimistir.06/12/2012 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanan 6360 Sayili 13 Iide Buyik Sehir ve 26 llge kurulmasi ile ilgili
Yasayla Manisa Ilinin Biyik Sehir statiisine alinmasindan dolay Il
merkezinin 2 Ilgeye ayrlmasi sonucu Sehzadeler ilgesi kurulmustur.

PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

06.12.2012 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili *On Ug
Ilde Blyiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve
Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Dedisiklik Yapilmasina Dair Kanun”la
Manisa ilinin Biiyliksehir statiisiine alinmasindan dolayi Il Merkezinin
Glney - Kuzey ekseninde ikiye ayriimasiyla Sehzadeler ilcesi kurulmustur.
lige Kaymakamh§i 2013 yilinda, ilge belediyesi ise 30 Mart 2014 yilinda
Olusturulmustur. Sehzadeler Ilgesinin Kuzeyinde Saruhanli, Dogusunda
Turgutlu, Batisinda Yunusemre ve Gilineyinde ise izmir'in Kemal pasa ilgesi
bulunmaktadlr Yunusemre ilgesiyle Sehzadeler’ i ayiran hat; Kemalpasa
Sininndan bagslar, Spil Dadi lzerinden sehir iginde Kumludere caddesi,
Kenzi Caddesi, Kanuni koprilli Kavsadi, Horozkdy Caddesi, 2334 sokak,
4401 sokak, Kuslubahge giris yolundan tekrar Kumludere caddesinive
4233, 4254,4229 sokaklardan gecerek, Okul caddesini takip eder, Ugpinar
Yolu Gzerinden Yunt dadi ve Saruhanli hudutlarina kadar uzanir. Kentin
Oniinde, Gediz vadisi ve ovasinin devami olarak doduya ve kuzeye uzanan
Manijsa ovasi, akarsularin ve sellerin getirdigi alivyonlarla doldugu icin
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oldukga verimlidir. Uzunlugu 30 genigligi 15 kilometre olan Manisa
ovasinin bir kismi son yillarda kent yéniinden baglayan genisleme ile
sanayi ve yerlesim alani haline gelmisgtir Manisa genelinde oldugu gibi
Sehzadeler'de, Akdeniz iklimi ile beraber karasal iklim o6zellikleri de
egemendir. Gediz ovasindaki kesimlerde ve ova gevresindeki vadilerde,
karasal nitelikli Akdeniz iklimi goérilirken, Yunt Dagi ve Spil Dadindaki
kesimlerde ve platolarda karasal nitelikli ikliminin etkileri gorulir.

UYDU FOTOGRAFT -2
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PLANLAMA ALANININ ILIN ILCENIN DEMOGRAFIK, SOSYAL VE

EKONOMIK YAPISI

Manisa Iice Niifuslari

e aep s Niifus
ilgeler Y“zl‘("%'“‘“ %'si Niifus Yogunlugu
(km") km? / kisi

1 |Yunus Emre 823 6,2 211.673 257
2 | Sehzadeler 402 3,1 168.695 419
3 [Ahmetli 298 2,3 16.460 55
4 | Akhisar 1707 13,1 164.557 96
5 {Alasehir 1015 7,8 100.254 99
6 | Demirci 1453 11 42.278 29
7 | Golmarmara 275 2,1 15.224 55
8 |Goérdes 948 7,2 29.044 30
9 |[Kirkagac 549 4,2 43.274 79
10 | Kopriibas! 294 2,2 13.586 46
11 | Kula 917 45.357 49
12 | Salihli 1220 9,4 158.568 130
13 | Sarigél 352 2,7 35.966 102
14 | Saruhanh 839 6,4 53.692 64
15 | Selendi 701 5,4 20.976 30
16 |Soma 830 6,3 107.075 129
17 | Turgutlu 473 3,6 153.687 325

Toplam 13096 100 1.380.366 105

2013 yili Adrese Dayali Niifus Kayit sistemi verilerine gére Sehzadeler ilge
nifusu 164.649 kisidir. Sehzadeler nifusunun %50,4'U (82.924) erkek,

%49,6's! (81.725) kadindan olusmaktadir.

Mahalle Niifus Mabhalle Niifus
Sehitler 10.636 Karaoglanli 1,923
Yarhasanlar 10.594 Selimsahlar 1.914
Alaybey 9.338 Kocatepe 1.887
Peker 7.591 Cars! 1.601
Akpinar 6.300 Dere 1.550
Kazim Karabekir 5.941 Gediz 1.401
Dilgikar 5.316 Yenikdy 1.180
Sakarya 5.136 Hacihaliller 1.156
2. Anafartalar 5.058 Sancakliigdecik 1.074
Arda 5.010 Hamzabeyli 765
Ege 4.973 Yesilkby 717
Adnan Menderes 4.628 Halith 538
Ahmet Bedevi 4.369 Tilkistleymaniye 516
Mimarsinan 4.004 Karayenice 458
Goktasli 3.929 Cavusoglu 437
Turgut Ozal 3.912 Yukarigobanisa 423
Adakale 3.705 Kalemli 370
Ibrahimcelebi 3.435 Veziroglu 321
Nisancipasa 3.384 Yeniharmandali 317
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Tunca 3.311 Tepecik 309
Akinalar 3.210 Kagan 298
Bayindirhk 3.166 - Sarialan 235
1. Anafartalar 3.128 Belenyenice 208
Dincer 3.066 Sancaklicesmebasi 207
Kuslubahge 3.043 Glzelkdy 197
Utku 2.972 Cinarlikuyu 194
Asadicobanisa 2.826 Camkdy 143
Saruhan 2.674 Sancakliuzunginar 135
Ishakcelebi 2.363 Sancaklikayadibi 121
Nurlupinar 2.333 Tekeliler 121
Karaagacli 2.230 Ayvacik 112
Sancaklibozkéy 2.079 Yenimahmudiye 90
Kirangiftligi 71

Sehzadeler ilgesindeki alanlarin % 71,730 tarim alani olarak
kullantlabilecek nitelik-tedir. Arazinin 8.200 hektari yani % 17,56'sI orman
alanidir. 500 hektarlik mera ve cayir alani butlunmaktadir. Arazi varliginin
kalan 4.500 hektarn tanm digi arazidir. Sehzadeler ilgesinin topraklarinin
yaklasik olarak 34’ tanm alani olmasi nedeniyle uretim ve Pazar eksenli
tarimsal projelerin desteklenerek kent ekonomisine katkisinin arttiriimasi
Sehzadeler Belediyesi olarak hedeflerimiz arasindadir. Araziler kullanma
kabiliyetine gbre, iizerinde erozyona sebep olunmadan en iyi, en kolay ve
en ekonomik bir sekilde tarim yapilabilen birinci sinif ile hig bir tarnma
elverisli olmayan, cayir veya ormanlik olarak dahi kullanilamayan, ancak
dogal hayata ortam tegkil edebilen veya insanlar tarafindan dinlenme
yerleri ve milli park olarak kullanilabilen sekizinci sinif arasinda yer ahrlar.

MANISA MERKEZ MANISA TOPLAM TURKIYE

Yerel birim Istihdam Yerel birim Istihdam Yerel birim Istihdam

sayisl saylsl sayis

Madencilik ve | 0,04% 0,08% | 0,10% 2,86% 0,13% 1,19%

Tas ocakgiligi

Imalat 16,13% 56,64 | 14,84% 38,09% 14,66% 33,60%
%

Elektrik, Gaz, | 0,16% 0,67% | 0,27% 2,30% 0,23% 1,48%

Su

Insaat 2,38% 2,06% [ 1,65% 1,61% 1,92% 3,46%

Toptan ve 48,32% 20,88 | 50,16% 30,39% 46,71% 28,88%

perakende %

ticaret ,

Otel, lokanta 11,49% 5,42% | 12,21% 7,71% 9,37% 8,39%

ve kahvehane

Ulastirma, 7,08% 4,12% | 9,06% 6,14% 14,56% 9,43%

depolama ve

haberlesme

Mali arac 0,64% 1,13% | 0,64% 1,57% 0,77% 2,82%

kuruluslarin

faaliyetleri

Gayrimenkul 6,14% 4,22% | 4,27% 3,48% 5,16% 5,23%

kiralama ve ig

faaliyetleri
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Egitim 0,37% 0,85% | 0,27%

1,27% 0,36% 1,22%

Saglik isleri ve | 1,98% 1,39% | 1,70%
sosyal '
hizmetler

1,37% 1,80% 1,56%

Diger sosyal, | 5,27% 2,54% | 4,83%
Toplumsal ve

3,21% 4,33% 2,74%

PLANLAMA ALANI ULASIM
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Sehzadeler, Izmir Limanina 62 km,
Adnan Menderes Havalimani’na 45
km uzakliktadir. Kent Istanbul-
izmir karayolu (izerinde Izmir'den
40km, Bandirma'dan 250 km,
istanbul'dan da 420 kilometre
uzakhktadir. Ayni zamanda
Bandirma-izmir ve Ankara-izmir
demir yollari Gzerindedir.

MULKIYET BILGiSiI, KADASTRAL YAPISI ve MEVCUT DURUM

BILGiSi

Planlama Alani; Sehzadeler Belediyesi sinirlari igerisinde
Yukaricobanisa mahallesi 3153 nolu parsel tizerindedir.

Calisma alani, Yukarigobanisa (miilga koy) Gelisme Plani
icerisindedir. Planlama galismasinda galisma alani Uzerinde kullanim

belirtiimemistir.
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-MULKIYET DURUMU-
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1.Derece
2.Derece
{:i 3.Derece
4.Darece

1 s.0erece

e Il merkezi

« lige merkezi

= Bucak merkezi
e Diri Faylar(MTA)
e~ Yol
— Otoban
=== Demiryolu

Nehir

—— lIge siin
— i sinin

" DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA
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UST OLCEK PLAN KARAKLARI _

Calisma Alani 1/100.000 6lgekli Manisa-Izmir Cevre Dizeni Planinda Kirsal

Yerlesik Alaninda goésterilmistir
L e,
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A

ISMA ALANININ IZMIR-MANISA CEVRE DUZENI PLANINDAKI YERT (1/100.000)

Mehmet Emre DZTORK - Sehir Plancisi- Manisa

Sayfa9



Manisa ili Sehzadeler ilgesi Yukarigobanisa Mahallesi 3153 nolu Parsel Uygulama imar Plani
Degisikligi

PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MERI PLAN BILGISI
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PLAN DEGiSiKLIGi GEREKCESI

Planlama alanina konu Sehzadeler Ilcesi Yukaricobanisa Mahallesi
3153 nolu parsel hélihazirda herhangi bir yapi bulunmayan kullanim disi
bir alandir. Calisma alani mevcut durumda Koy Gelisme Alani Plani
icerisinde kalmaktadir. Yapilan galisma ile yapi adasinin formu Orman
mulkiyetine esas olarak dizenlenmesi ve Kéy Gelisme Alani Planinda
kullanim belirtilmesi amaglanmistir.

PLAN KARARLARI

Sehzadeler Ilgesi Yukaricobanisa Mahallesi 3153 nolu parselin
bulundugu yapi adasi Orman miilkiyetine gére diizenlenmistir. Plan
notlarina;

‘PLANLAMA ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI VE KULLANIMLARI BELIRTILMEYEN

ALANLAR OZEL VE KAMUYA AIT SOSYAL TESIS ALAN] OLARAK KULLANILABILIR. EMSAL:0.40’]
VE YUKSEKLIK 7,50 mt YI GECEMEZ.

ibaresi eklenmistir.

izmir-Manisa Cevre Diizeni Plani Hiikiimlerinde;
8.1.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

8.1.2.1. BU PLANDA SINIRLARI SEMATIK OLARAK GOSTERILMIS OLAN KIRSALYERLESMELER
ILE BUNLARIN MAHALLE VE BAGLI MEZRALARINI KAPSAYAN ALANLARDA, KORUMA VE
GELISIM ILKELERINE UYGUN IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI ESASTIR. PLANI
BULUNMAYAN KOY VE MEZRALAR ILE BELEDIYE SINIRLARI ICINE KATILARAK MAHALLEYE
DONUSTURULMUS/DONU$TURULECEK KIRSAL YERLESMELERIN YERLESIK ALANLARINDA
UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILINCAYA KADAR ASAGIDAKI KOSULLAR UYGULANIR.

8.1.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARINDA, __KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI
YAPILAR, TURiZM TESISLERI, TICARET UNITELERT,,KAMU HIZMETINE YONELIK YAPILAR,
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, ACIK VE YESIL ALANLAR YER ALABILIR.

8.1.2.4. PLANLI KIRSAL YERLESME ALANLARINDA ONAYLI IMAR PLANLARI GECERLIDIR.

hikmi yer almaktadir. Bu baglamda Cevre Dlizeni Plani ve hikimierinde
degisiklige gerek duyulmamistir.

ARAZI KULLANIM DAGILIMI

Oneri Alan Kullanimi:

Islev Parsel Biiyiikliigii
ToplamAlan .~ . -~ -~ . - . . 5060 m2
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PLAN NOTLARI

1-) PLANLAMA ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI VE KULLANIMLARI
BELIRTILMEYEN ALANLAR OZEL VE KAMUYA AIT SOSYAL TESIS ALANI
OLARAK KULLANILABILIR. EMSAL:0.40'1 VE YUKSEKLIK 7,50 mt Yi
GEGEMEZ.

2-) PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194

SAYILI IMAR KANUNU iLE iLGiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. /
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